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1.

Cast I
Zakladni ustanoveni o druzstvu

¢l 1
Pravni postaveni

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona ¢. 90/2012
Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*) v platném znéni, ustanovenimi ob¢anského
zakoniku (zakon ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni — dale jen ,,0Z) a témito stanovami.

Bytové druzstvo (dale téZ jen ,,druzstvo®) je spoleCenstvim osob zaloZzenym za G¢elem zajistovani bytovych
potfeb svych ¢lenlt zplisobem stanovenym zakonem a témito stanovami; které soucasné zajistuje spravu
domi s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi druzstva.

Za poruseni svych zavazki odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za zavazky druzstva,
nestanovi-li zakon pro nékteré piipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v piipadech a
Vv rozsahu stanoveném zakonem a t€mito stanovami.

Tyto stanovy jsou zakladatelskym pravnim jednanim pfijatym ¢lenskou schizi druZstva formou vefejné
listiny. Zmény stanov vyZaduji rovnéz formu verejné listiny.

Firma, sidlo zcll.vznik druzstva
Druzstvo piijalo firmu: Bytové druzstvo Mélnik 3265, 3266, 3267.
Sidlem druzstva je M¢&lnik.
Druzstvo bylo zaloZeno na ustavujici schuzi dne 22.9.1998 a vzniklo dnem 16.10.1998 zapisem do

obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze do oddilu Dr, vlozka 4310, a bylo mu pfidéleno
identifikacni ¢islo 25702602.

¢L3
Piredmét ¢innosti druzstva

Piedmétem dinnosti druzstva je prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor véetné zajistovani
poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor.

V ramci pfedmétu ¢innosti druzstvo zaji§tuje provoz a spravu bytovych domut ve vlastnictvi druzstva,
zajistuje jejich udrzbu, opravy, modernizaci a rekonstrukce, zabezpeCuje sluzby a plnéni spojena
S uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva, uzavira smlouvy o njmu druzstevnich bytt a
nebytovych prostor a jiné smlouvy souvisejici s pfedmétem ¢innosti a se spravou druzstevnich domd.

¢l. 4
Informacni deska

Druzstvo ziizuje ve svém sidle a dale i ve vSech druZstevnich domech ve vlastnictvi druzstva informaéni
desku pfistupnou vSem ¢lentim druzstva.

Informaéni deska je pfistupna ¢lentim i prostéednictvi internetovych stranek www.bd-melnik.cz.

Cast I1.
Clenstvi v druzstvu a vklady ¢lenu

¢L 5
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva miize byt pouze fyzicka osoba. Clenstvi pravnické osoby v druzstvu se vyluduje.


http://www.bd-melnik.cz/

2. Zakladajicim Clenum druzstva vzniklo ¢lenstvi v druzstvu dnem vzniku druzstva zapisem druzstva do
obchodniho rejstiiku.

3. Zatrvani druZstva vznika ¢lenstvi pfijetim za ¢lena rozhodnutim pfedstavenstva na zakladé pisemné ¢lenské
ptihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku Clenstvi podle stanov, a to dnem rozhodnuti pfedstavenstva 0
pfijeti za ¢lena nebo pozd€jsim dnem uvedenym v Elenské ptihlasce, nebo v rozhodnuti predstavenstva.
K prihlasce uchaze¢ o Clenstvi piipoji penézni castku odpovidajici zakladnimu c¢lenskému vkladu, z niz
Vv ptipad¢ jeho pfijeti za ¢lena bude zakladni ¢lensky vklad uhrazen.

4. Ma-li byt s Clenstvim spojeno prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, vznika clenstvi
nejdiive prevzetim nebo splnénim vkladové povinnosti na zdkladé uzaviené smlouvy o dals$im clenském
vkladu.

5. Za trvani druzstva vznika ¢lenstvi dale pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu ¢lena druzstva na
jinou osobu, nebo pievodem ¢i prechodem nové vzniklych druzstevnich podill, které vznikly rozdélenim
dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢Elenstvi pfevodem nebo piechodem
druzstevniho podilu miZe dojit jen v pfipad¢, Zze nabyvatel splituje podminky ¢lenstvi podle zakona a téchto
stanov.

6. Vznikem Elenstvi v druzstvu, se ¢len zavazuje dodrzovat stanovy, viéi druzstvu a jeho ¢lenim vystupovat
poctivé a korektng, a dbat, aby uzivanim jeho druZstevniho bytu nedochazelo k naruSovani uzivani
druzstevnich byt ostatnich ¢lenti druzstva.

é. 6
Zakladni a dalsi ¢lensky vklad

1. Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem, jehoz vyse ¢ini 1 500,-
K¢. Zakladajici ¢lenové druzstva zakladni ¢lensky vklad splatili pfed vznikem druzstva.

2. Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu druzstva také jednim dal§im ¢lenskym vkladem.

3. U zakladajicich ¢lenti druzstva — najemctd druzstevnich bytt Cinily dalsi clenské vklady dale uvedené ¢astky,
které zakladajici ¢lenové druzstva splatili pfed koupi doma ¢.p. 3265, €.p. 3266 a C.p. 3267 v Mélniku do
vlastnictvi druzstva:

- dalsi ¢lensky vklad ve vysi 156 000,- K¢ se vztahoval k druzstevnim bytim ¢. 1, 2, 3, 5, 6, 8, 9, 11, 12,
14, 15, 17 v druzstevnim domé¢ €.p. 3265,

- dalsi Clensky vklad ve vysi 92 000,- K¢ se vztahoval k druzstevnim bytam ¢&. 4, 7, 10, 13, 16
Vv druzstevnim domé ¢€.p. 3265,

- dalsi ¢lensky vklad ve vysi 161 000,- K¢ se vztahoval k druzstevnim bytim €. 3, 9, 12, 15 v druzstevnim
domé ¢.p. 3266,

- dalsi ¢lensky vklad ve vysi 149 000,- K¢ se vztahoval k druzstevnim bytam ¢. 1, 2, 5, 6, 8, 11, 14, 17
Vv druzstevnim domé €.p. 3266,

- dalsi clensky vklad ve vysi 88 000,- K¢ se vztahoval k druzstevnim bytim ¢. 4, 7, 10, 13, 16
V druzstevnim domé ¢.p. 3266,

- dalsi ¢lensky vklad ve vysi 169 000,- K& se vztahoval k druzstevnim bytim ¢. 2, 5, 8, 11, 14, 17
V druzstevnim domé ¢.p. 3267,

- dalsi c¢lensky vklad ve vysi 158 000,- K¢ se vztahoval k druzstevnim bytim ¢. 1, 3, 6, 9, 12, 15
Vv druzstevnim domé ¢€.p. 3267,

- dalsi ¢lensky vklad ve vysi 93 000,- K¢ se vztahoval k druzstevnim bytam ¢&. 4, 7, 10, 13, 16
Vv druzstevnim domé €.p. 3267.

4. Vysi dalsiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazece o €lenstvi), ktery podal ¢lenskou piihlasku,
uréuje ¢lenska schiize tak, aby odpovidala cené obvyklé druzstevniho bytu, resp. prava najmu druZstevniho
bytu, jehoz bude ¢Elen nijemcem. Tento dalsi Elensky vklad je zajemce povinen splatit na Ucet druZstva
Vv terminu do 30 dnii ode dne, kdy mu druzstvo tuto vysi oznami, neni-li ve smlouvé o dal§im c¢lenském
vkladu sjednana lhtta jina. O prevzeti povinnosti k dal§imu clenskému vkladu uzavie druzstvo se zajemcem
pisemnou smlouvu, v niz bude uvedena vyse dal$iho penézitého vkladu, lhita pro jeho splaceni a druzstevni
byt, k némuz zajemci vznikne pravo na uzavieni smlouvy o jeho ndjmu. Smlouva nesmi obsahovat ujednani
0 moznosti vratit nebo vyporadat dalsi clensky vklad ani jeho Cast za trvani ¢lenstvi.



¢L 7
Seznam ¢lenu

Druzstvo vede seznam ¢lent, do néhoz se zapisuji skutenosti pozadované zakonem.

Clen druzstva jako adresu pro doru¢ovani miize uvést i svoji elektronickou (emailovou) adresu. Uvede-li
¢len jako adresu pro dorucovani elektronickou adresu, zasila mu druzstvo na tuto elektronickou adresu
vSechny pisemnosti druzstva urcené ¢lenovi s vyjimkou pisemnosti doru¢ovanych clenovi do vlastnich
rukou. Spolec¢ni ¢lenové druzstva mohou uvést jedinou elektronickou adresu, na niz jim druzstvo dorucuje.

Ma-li €len druzstva zfizenu datovou schranku a sdéli-li ji druzstvu, dorucuje mu druZzstvo pisemnosti
druzstva ur€ené ¢lenovi veetné pisemnosti doru¢ovanych ¢lenovi do vlastnich rukou, do datové schranky
¢lena druzstva.

Clen je povinen oznamit a doloZit kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu &lenti véetné dorucovaci
emailové adresy, nebo datové schranky, bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato zména nastala. Druzstvo
provede zapis oznamené zmény bez zbyteéného odkladu poté, kdy mu bude tato zména doloZena. Do doby
dolozZeni zmény vychazi druzstvo z pivodnich Gdaji uvedenych v seznamu ¢lend.

Kromée seznamu ¢lent druzstvo vede i seznam uzivateld jednotlivych druzstevnich bytd.

¢l. 8
Prava a povinnosti ¢lena druzstva

Clen druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem, a témito stanovami. Bytové druzstvo ma prava a
povinnosti stanovené zakonem, a témito stanovami. Pfijetim Clenstvi v druzstvu se ¢len vaci druzstvu
zavazuje chovat ¢estné, a zachovavat a dodrzovat tyto stanovy.

Podle povahy véci, pravim ¢lenti druzstva odpovidaji povinnosti bytového druzstva, a povinnostem ¢lent
odpovidaji prava bytového druzstva. Clen je povinen respektovat prava ostatnich ¢lenti druZstva, zejména
pravo na neruSené uzivani druzstevniho bytu a spole¢nych prostor v druzstevnich domech, a do prav ¢lent
druzstva nezasahovat.

Vyklad prav a povinnosti uvedenych v téchto stanovach musi byt v souladu se zakladnimi zdsadami, na
nichz spocivaji obCanskopravni vztahy, a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

CL9
Zakladni prava ¢lena druZstva

Clen druzstva ma v souladu se zakonem a témito stanovami zejména tato prava:

a) volit a byt volen do organt druzstva,

b) ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,

€) pravo na informace o Cinnosti druzstva a pravo kontroly Cinnosti druzstva zplsobem upravenym
zakonem a stanovami,

d) podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem ¢lentim,

e) uzavfit s druzstvem smlouvu o najmu druzstevniho bytu,

f) prevést svij druzstevni podil na teti osobu, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami pro piijeti
Clena bytového druzstva a to bez jakéhokoliv omezeni,

g) domahat se u soudu narokl stanovenych zadkonem (Clenskd Zzaloba, Zaloba na neplatnost usneseni
Clenské schuize),

h) nahlizet do seznamu ¢lend a Zadat vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu
¢lend,

i) pravo na vyporadani ¢lenstvi (pravo na vypotadaci podil a na podil na likvida¢nim zGstatku) v souladu
se zakonem a stanovami.

¢l. 10
Zikladni povinnosti ¢lena druZstva

Clen druzstva ma v souladu se zakonem a stanovami zejména tyto povinnosti:
a) dodrzovat zdkony a dal$i pravni piedpisy vztahujici se k ¢lenstvi v druzstvu a K ndjmu druZstevniho

bytu,



b) dodrZovat stanovy, a plnit rozhodnuti organti druZstva,

C) oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu ¢lent druzstva bez zbyte¢ného
odkladu poté, co tato skuteCnost nastala,

d) fadné a v¢as hradit zavazky vzniklé z Elenstvi v druzstvu, zrozhodnuti organli druZstva, z ndjmu
druzstevniho bytu, a plnit i dal$i zavazky spojené s najmem druzstevniho bytu,

e) chranit majetek druzstva, dodrzovat v domech ve vlastnictvi druzstva domovni fad, obecné zavazné
predpisy o bezpecnosti, o pozarni ochrané, o ochrané zivotniho prostfedi, nenarusSovat dobré mravy ani
vefejny potadek v druzstevnich domech, uzivat Setrné vSechny spole¢né prostory a zafizeni v domech
ve vlastnictvi druzstva pouze k tcelu, k némuz jsou urceny, Setfit ndklady na elektfinu, teplo a vodu ve
spole¢nych prostorach,

f) upozortiovat piislusné organy druzstva na zavady v druzstevnich domech, které by mohly vést k
poskozeni domt nebo druzstva,

g) plnit dalsi povinnosti vyplyvajici ze zakona a téchto stanov.

¢l. 11
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Kazdy ¢len miize mit
pouze jeden druzstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se nevylucuje. Spoluvlastnici jsou spoleénymi ¢leny druZstva.
Druzstevni podil spravuje vii¢i druzstvu spravce druzstevniho podilu ustanoveny spoluvlastniky.

Je-1i druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzelli, vznika tim spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu.
Druzstevni podil vici druzstvu spravuje kterykoliv z manzeld. Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. Spole¢né clenstvi
manzeld zanika vypofadanim spoleéného jméni manzeld nebo marnym uplynutim lhity pro jeho
vypofadani podle ob¢anského zakoniku.

Ke splynuti druzstevnich podili v druzstvu dochazi v ptipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého clenstvi
V druzstvu druzstevni podil jiného ¢lena druzstva, nebo nabude ¢ast pivodniho druzstevniho podilu,
predstavovanou druzstevnim podilem noveé vzniklym rozdélenim ptivodniho druzstevniho podilu tohoto
jiného ¢lena.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pfipad¢, Ze je ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich
bytt, a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozd€lenim ptvodniho
druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim.

Zastavit druzstevni podil 1ze pouze s pfedchozim souhlasem piedstavenstva druzstva.

€l. 12
Pievod druzstevniho podilu

Clen miize druzstevni podil neomezeng pfevést na nabyvatele, ktery splituje podminky stanov pro pfijeti za
¢lena bytového druzstva. Nespliuje-li tato osoba podminky pro €Elenstvi v bytovém druzstvu, K ptevodu
druzstevniho podilu nedojde.

Pfevodem druZzstevniho podilu dochazi k prevodu ndjmu druzstevniho bytu (k pfevodu prava na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu) vetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych a to vetné¢ vsech
dluhti pfevodce vici druzstvu a dluhti druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
pievodcem, nebo s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek urc¢enych témito
stanovami.

Pfevodce druzstevniho podilu ruéi druzstvu za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem
spojeny.

Pravni UCinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni druzstvu uc€inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu, ledaze tato smlouva ur¢i U¢inky pozdéji. Tytéz Gcinky jako
doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové uc¢inné smlouvy.



Druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4 provede zapis prislusnych
zmén v seznamu ¢lend, a nasledné s nabyvatelem druzstevniho podilu uzavie smlouvu o najmu
druzstevniho bytu. Za ukony spojené s vyfizenim agendy vybira druzstvo administrativni poplatek, jehoz
vysi uréi ¢lenska schiize. Tento poplatek druzstvu uhradi novy ¢len. V piipadé pfevodu druzstevniho podilu
mezi pfibuznymi v fadé ptimé mize Clenska schiize rozhodnout o prominuti tohoto poplatku.

& 13
Piechod druzstevniho podilu

Zemie-li ¢len jeden z manzeld, spoleénych ¢lenti druzstva, jejichz druZstevni podil byl ve spoleéném jméni
manzeld, pfechdzi druzstevni podil na poztistalého manzela a tim se spolecné ¢lenstvi manzelti pfeménuje
na vyluéné clenstvi poztstalého manzela. Pfrechodem druzstevniho podilu pfechdzi soucasné i najem
druzstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Zemte-li ¢len, ktery je vyluénym vlastnikem druzstevniho podilu, ptechazi smrti ¢lena jeho Elenstvi
Vv bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, jemuz v pozistalostnim fizeni piipadl
druzstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzZstva, je opravnén svou ucast v druzstvu
vypovédét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak 1 mésic ode dne, kdy mu bylo nabyti dédictvi
potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovédni doba Cini tfi mésice a po dobu jejiho béhu neni dédic
opravnén se podilet na ¢innosti druzstva.

Poda-li dédic vypovéd podle odstavce 3, plati, Ze se ¢lenem druzstva nestal. Dédic ma narok na vypotadaci
podil ¢lena, jehoZ umrtim ¢lenstvi zaniklo. Timto jsou jeho dédické naroky vuci druzstvu vyporadany.

¢l. 14
Zanik ¢lenstvi v druzstvu

Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim ¢lena,

c) vyloucenim ¢lena,

d) pfevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) zanikem druZstva bez pravniho nastupce,

h) jinym zdkonem stanovenym zptisobem.

Zanikem ¢lenstvi spojenym S pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Ustanoveni
tohoto odstavce neplati pfi zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clen mize z druzstva vystoupit pisemnym oznamenim dorudenym druzstvu. Vypovédni doba &ini 3
meésice a zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni
druzstvu. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhiity. Pi vystoupeni z diivodu nesouhlasu
se zménou stanov plati ust. § 613 ZOK.

&l 15
Vyloudeni ¢lena z druZstva

Clen druzstva, nebo spoleéni &lenové druzstva (déle jen ,.¢len®), mize byt z druZstva vylouden, jestlize

a) zavaznym zpusobem, nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu podle zdkona a téchto stanov,

c) porusi-li jako najemce druzstevniho bytu hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu,

d) byl-li pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in (pfecin) spachany na druzstvu nebo na osobé,
ktera bydli v druzstevnim domé, v némz je clentiv druzstevni byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto druzstevnim domé nachazi,

e) zjinych dilezitych divodd uvedenych v téchto stanovach.



Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu se povazuji zejména ptipady kdy:

a) ¢len jako najemce druzstevniho bytu nezaplatil ndgjemné a zalohy na sluzby po dobu del§i 3 mésicu,
nebo jestlize celkova vyse jeho splatnych dluhti je vyssi neZ trojnasobek mési¢niho najemného a zaloh
na sluzby, nebo

b) ¢len jako najemce druZstevniho bytu pienechal druzstevni byt jinému do uzivani — podnajmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu predstavenstva druzstva, hebo

c) ¢len jako najemce druzstevniho bytu opakované zavazné porusil povinnosti spojené s najmem
druzstevniho bytu.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu, o jejimz udéleni a o
jejim obsahu rozhoduje piedstavenstvo.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se ¢len
poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zdkona
nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno
upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu uvedeného poruseni ¢i porusovani Clenskych
povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby stimto porusovanim piestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé
nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfiméfena lhiita nejméné v délce tiiceti dnd.

O vylouceni rozhoduje piedstavenstvo, a to ve lhut¢ nejpozdé€ji do 6 mésici ode dne, kdy se druzstvo
dozvédeélo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy diivod pro vylouceni nastal.
Rozhodnuti o vyloueni musi obsahovat skutkové vymezeni divodu vylouceni spolu sodkazem na
prislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Pfedchazela-li rozhodnuti o
vylou€eni pisemnd vystraha, nemlze byt Vrozhodnuti o vylouceni ménén divod uvedeny v pisemné
vystraze. Rozhodnuti o vylou¢eni musi soucasné obsahovat pouceni vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat
odivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schiizi ve 1hité 30 dnd ode dne doruceni
rozhodnuti o vylouceni.

Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou¢eni mize ¢len podat odiivodnéné namitky k élenské schuizi ve
Thiité 30 dnt ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek mtze vylu¢ovany ¢len podat ve 1htté tii mésicti ode
dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu, jinak toto pravo zanika.

Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek proti rozhodnuti
predstavenstva o vylouceni k €lenské schizi nebo dnem, kdy vyluCovanému ¢lenovi bylo doruceno
rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni
bytové druzstvo nemtze vici ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

¢l. 16
Vyporiadaci podil

P1i zaniku ucasti ¢lena v druzstvu za trvani druzstva bez pravniho nastupce ¢lena, vznika byvalému ¢lenovi,
nebo dédici zemielého ¢lena druzstva, ktery se nestal ¢lenem druZstva, pravo na vypofadani — narok na
vypotadaci podil.

Vypotadaci podil se rovna vysi splaceného zakladniho ¢lenského vkladu a splaceného dal$iho ¢lenského
vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.

Pti zéniku Clenstvi Clena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni
cenu prevodu byl zapocten jeho splaceny dalsi Clensky vklad, jimZz se podilel on, nebo jeho pravni
predchiidce na pofizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi,
rovna se vyporadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni
druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem také zakladnim clenskym vkladem, ktery byl rovnéz
zapocten na kupni cenu pievedeného bytu, rovna se vypotadaci podil nule.

Vyportadaci podil se vyplaci v penézich. Vypotadaci podil je splatny uplynutim doby 3 mésicii ode dne

vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len najemcem. Byl-li ¢len z bytového druzstva vyloucen,
pocita se tato lhtita az ode dne uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylouceni, nebo
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ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skonceno.

Cast Il
Prava a povinnosti spojena s najmem druzstevniho bytu

¢l 17
Druzstevni byt

Druzstevnim bytem se rozumi byt, ktery je v budovach ve vlastnictvi druzstva, a to v domech &.p. 3265,
¢.p. 3266 a €.p. 3267 v Mélniku (dale téz jen ,,druzstevni domy*), a druzstvo ho poskytlo do ndjmu ¢lenovi
druzstva, ktery se sam, nebo jeho pravni ptedchidce, na jeho pofizeni podilel dal§im Elenskym vkladem.

Nachazi-li se v druzstevnich domech byt, k némuz nema pravo nijmu zadny c¢len druzstva, muize
predstavenstvo uzavfit k tomuto bytu smlouvu o jeho najmu, ale pouze na dobu ur€itou ne del§i nez 6
mésict. Nachazi-li se v druzstevnich domech nebytovy prostor, mize ho pfedstavenstvo pronajmout i na
dobu neurcitou, a to predevsim ¢leniim druzstva, ktefi o uzivani nebytového prostoru projevi zajem.

Druzstvo jako pronajimatel udrzuje druzstevni domy a byty v nich ve stavu zptisobilém k uzivani. Clen
jako najemce druzstevniho bytu (dale téZ jen ,,najemce*) provadi nebo zajist'uje na své naklady provadéni
bézné udrzby a béznych oprav v druzstevnim byté v rozsahu podle téchto stanov a pfipadné¢ho usneseni
¢lenské schuze.

Najemce oznami druzstvu poskozeni nebo vady druzstevniho bytu, jejichz odstranéni piislusi druzstvu, a
umozni jejich opravu, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnéni této povinnosti druzstvu vznikla.

Néjemce je povinen strpét stavebni Upravy, piestavby nebo jiné zmény v druzstevnich domech a
v druzstevnich bytech provadéné druZstvem, za podminek stanovenych usnesenim ¢lenské schiize.

Néajemce je povinen po predchozi vyzvé umoznit druzstvu, nebo jim povéfené osobég, pfistup do bytu
k zajisténi tadné udrzby a oprav bytu piisluSejicich druzstvu jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to
nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, a dale osobam povéfenym
druzstvem, aby zjistovaly technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel
(zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody apod.), jakoz i odpocet namétenych hodnot; a
umoznit piistup k dal§im technickym zatizenim, jsou-li soucasti bytu a patii druzstvu.

Najemce je povinen zajistovat a provadét na své naklady Gdrzbu jim uzivaného druzstevniho bytu, a

vSechny opravy v druzstevnim byté vCetné oprav zafizovacich predméti s vyjimkou oprav, které podle

téchto stanov, nebo podle rozhodnuti ¢lenské schiize zajistuje a provadi druzstvo. V tomto rozsahu najemce

zejména zajiStuje nebo provadi na své naklady v byté opravy a adrzbu:

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné nakladu spojenych s opravami a adrzbou vnitiniho vybaveni
bytu, poptipad¢ s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami, udrzbou, popiipadé vymenou vnitinich rozvodi elektfiny a vody ke spotfebi¢im
v byté, odvodi splaskovych vod v byté az po pfipojeni k hlavnimu fadu v byté, a pfipojeni plynovych
spotiebicl od uzaveru plynu v druzstevnim byte.

Nezajisti-li najemce druZstevniho bytu vcasné provedeni oprav Vjim uzivaném druZstevnim byté, je
druzstvo opravnéno po piedchozim upozornéni nijemce druzstevniho bytu na jeho néaklad opravy
v druzstevnim byté zajistit samo, a pozadovat od najemce nahradu vynalozenych nakladu.

Druzstvo na sviij naklad zaji$t'uje a provadi v druZstevnich bytech opravy a Gdrzbu rozvoda plynu v byté (s
vyjimkou pfipojeni plynovych spotiebicll), centralniho vytapéni, opravy a tdrzba soustavy rozvodu tepla,
véetné rozvodd v byté, radiatorti, vcetné termostatickych ventild a zafizeni slouziciho k rozactovani
nakladd na topeni, piivodl spolecné televizni antény do bytu, opravy a vymény doméacich telefond a
spole¢nych rozvodl k nim, opravy a oveérovani bytovych méfict vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byte,
opravy a vymeény oken, nebo vymeény jejich Casti, pokud ¢lenska schlize nerozhodne jinak.

Néajemce neni opravnén provadeét v druzstevnim byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmeény,

prestavby, ¢i meénit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez ptedchoziho
pisemného souhlasu piedstavenstva druzstva, a déale bez projednani podle stavebné pravnich predpisi
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12.

10.

s prisluSnym stavebnim ufadem, je-li podle charakteru praci takovéto projednani tieba (dale téZ jen
,upravy®). O souhlas k provedeni téchto Uprav musi najemce pied jejich zapocetim pisemné pozadat
predstavenstvo druzstva.

Predstavenstvo v udéleném souhlasu stanovi podminky pro provadéni uprav tak, aby byly dodrzovany
pfislusné pravni predpisy a stavebnimi pracemi nebyli zatéZovani ostatni uzivatelé bytti nad nezbytné
nutnou miru. Predstavenstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiovat dodrzovani stanovenych
podminek. Za udéleni souhlasu druzstvo vybird administrativni poplatek, jehoz vysi ur¢i ¢lenska schtize.

Provadéni tprav v druzstevnim byté bez predchoziho souhlasu piedstavenstva, nebo v rozporu s udélenymi
podminkami se povazuje za zavazné poruseni povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

¢l. 18
Najem druZstevniho bytu

Clen druzstva ma pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou, na jehoZz
pofizeni se on, nebo jeho pravni pfedchidce, podilel dalsim zcela splacenym clenskym vkladem. Pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu ¢lenovi vznika se vznikem ¢lenstvi.

Néjem druzstevniho bytu se fidi kogentnimi ustanovenimi ZOK, ustanovenimi o najmu bytu podle
obcanského zakoniku a témito stanovami. Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu jako najemci druzstevniho
bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim druzstevniho bytu.

Néjem druzstevniho bytu vznika smlouvou o najmu druzstevniho bytu uzavienou mezi druZzstvem jako
pronajimatelem a ¢lenem druzstva jako najemcem, kterou druzstvo pienechava ¢lenovi do uzivani
druzstevni byt k zajisténi bytovych potieb ¢lena druzstva, jeho rodinnych pfislusnikt, a ¢lentt jeho
domacnosti. V pfipadé spolecného Elenstvi vznika spoleény najem, v piipadé spoleéného Elenstvi manzeld
spole¢né najemni pravo.

Pti pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu pfechazi nijem druzstevniho bytu na pravniho nastupce
¢lena se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druzstvem a novym ¢lenem
jako najemcem v tomto ptipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokracovani a
obsahuje aktualizované osobni udaje. Druzstvo pfi pfevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu druzstevni
byt novému najemci neodevzdava a neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni predchiidce najemce,
ani za jeho obyvatelnost nebo zptisobilost k nasté¢hovani.

Clen pfi uzavirani najemni smlouvy druZstvu oznami osoby, které budou v druzstevnim byté bydlet. Dojde-

li za trvani najemniho vztahu ke zméné poctu osob zijicich v domacnosti, je ¢len povinen zménu poétu
osob bez zbyteéného odkladu oznamit predstavenstvu druzstva.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v druzstevnim byté zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebranil tomu, aby vSichni uzivatelé druzstevniho bytu mohli v byté zit v obvyklych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.

Nezpuisobi-li to zvysené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni uzivatele druzstevnich bytl v domé,
muize najemce v byté kromé bydleni také pracovat nebo podnikat, a to po pfedchozim pisemném oznameni
piedstavenstvu druzstva. Jestlize by tato prace nebo podnikani zpiisobovalo zvysené zatiZzeni pro neruSené
uzivani ostatnich druzstevnich byti v druzstevnich domech, zejména obtézovani prachem nebo hlukem,
muze predstavenstvo takovyto zplisob uzivani druzstevniho bytu k praci nebo k podnikani zakézat.

Néajemce ma pravo chovat v druzstevnim byté zvife, nezpisobi-li chov druzstvu a ostatnim obyvatelim
domu obtize nepfiméfené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potiebu zvysenych nakladd na tklid
nebo udrzbu spole¢nych €asti domu, nahradi najemce tyto naklady druzstvu.

Clen jako nijemce druzstevniho bytu je povinen zajistit, aby vsechny osoby, které se souhlasem najemce
V druzstevnim byt¢ bydli, pti uzivani druzstevniho bytu svym chovanim nenarusovaly vykon najemniho

prava ostatnich najemcti druzstevnich bytl, zejména je neobtézovaly hlukem, koufem, prachem apod.

Néjemce druzstevniho bytu je povinen spolecné prostory V druzstevnich domech uzivat pouze k ucelu,
knémuz jsou urCeny, dodrzovat v nich pofddek a neumistovat do nich pfedméty a véci, které do
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spole¢nych prostor nepatii, a zajistit jejich uzivani timto zpisobem i v8emi uZivateli jeho druzstevniho

bytu.

Vi-li nadjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt bude po tuto
dobu obtizn¢ dostupny, oznami to vcas predstavenstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v ptipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi;
nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto
povinnost, povazuje se to za poruSeni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem zavaznym zpisobem.
Schvali-li ¢lenska schiize domovni fad, je ndjemce povinen domovni fad dodrZovat a zajistit jeho
dodrzovani v§emi uzivateli jeho druzstevniho bytu.

é. 19
Podnajem druzstevniho bytu

Clen — najemce druzstevniho bytu, ktery sam v byt& nebydli, miize druzstevni byt nebo jeho ¢ast prenechat
jinému do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pifedstavenstva druzstva. Nesplnéni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

Zadost o udé&leni souhlasu k podnajmu musi mit pisemnou formu a obsahovat uvedeni osoby podndjemce a
vSech osob, které s podnajemcem budou v byté bydlet, a musi byt pfedstavenstvu dorucena pfed uzavienim
smlouvy o podnajmu druzstevniho bytu.

Predstavenstvo zadost ¢lena o souhlas s podnajmem projednd na svém nejblizSim zasedani po jejim
doruceni, a to zpravidla za ucasti ¢lena Zzadajiciho o souhlas, a osoby budouciho podnajemce. Udé&li-li
predstavenstvo pisemny souhlas K podnajmu druzstevniho bytu, muze si vném vyhradit udéleni
predchoziho souhlasu ke zvyseni poctu osob uzivajicich druzstevni byt na zakladé souhlasu s podndjmem,
jakoz i stanovit podminky pro fadné uzivani druzstevniho bytu podnajemcem ¢&i podnajemci. Nevyjadii-li
se predstavenstvo druzstva k zadosti o podnajem ve lhité 1 mésice od doruceni zadosti, povazuje se
souhlas za udéleny.

Clen — njemce druzstevniho bytu ma narok na udéleni podnajmu pouze v piipadé, ma-li byt podnajemcem
osoba blizkd uvedena v ust. § 22 odst. 1 OZ.

Néjemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vSech predpist tykajicich se
uzivani druzstevniho bytu, véetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezitosti, a vcéetné
pfipadného domovniho fadu s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti d4 podnijemci vypoveéd’, na jejimz
zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnt ode dne doruceni vypovédi podnajemeci.

Po udéleni souhlasu s podndjmem je ¢len — najemce povinen predstavenstvu splnéni povinnosti uvedené
Vv odst. 5 dolozit, a to piipadné poskytnutim kopie podnajemni smlouvy. Nebudou-li podminky stanovené
Vv udéleném souhlasu dodrzovany, miZe predstavenstvo zruSit udéleny souhlas s podnajmem. Najemce je
Vv piipadé zruseni souhlasu s podnajmem povinen podnéjem ukoncit nejpozdéji do dvou mésicti od odvolani
souhlasu s podnajmem. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti
spojenych s nijmem druzstevniho bytu.

Za projednani zadosti o souhlas s podnajmem druZstvo vybira administrativni poplatek, jehoz vysi uréi
¢lenska schiize. Clenska schiize miize svym rozhodnutim stanovit podrobnéjsi upravu postupu pfi
projednavani zadosti o souhlas s podndjmem druzstevniho bytu a stanovit podminky pro ud€lovani
souhlasu s podndjmem druzstevniho bytu.

€. 20
Najemné a uhrady za pInéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu (sluzby)

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen platit za uZivani druzstevniho bytu najemné, v némz hradi
druzstvu pouze ucelné vynalozené naklady druzstva vzniklé pii spravé druzstevnich bytd, naklady na
opravy, modernizace a rekonstrukce druzstevnich domt, a pfispévky na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice druzstevnich bytl. V pfedpisu mésicnich plateb tvoricim pfilohu smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je toto ndjemné zpravidla oznaceno jako pevné platby.

Vysi prispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice druzstevnich byt (tzv.
fond oprav oznadovany v predpise zpravidla jako dlouhodobé ptijaté zalohy) stanovi svym rozhodnutim
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Clenska schlize podle podlahové plochy jednotlivych druzstevnich bytl. Vysi dalsich slozek pevné platby
stanovi pfedstavenstvo podle skute¢né vzniklych naklada druzstva pfi spravé druzstevnich bytu.

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen platit zilohy na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(sluzby). V piedpisu mésic¢nich plateb tvoficim pfilohu smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu jsou tyto
zalohy zpravidla oznageny jako zalohové platby. Vysi zaloh stanovuje piedstavenstvo podle poétu osob
uzivajicich druZstevni byt a skute¢né vynaloZenych nakladech v pfedchozim obdobi tak, aby zalohy
pokryly ptedpokladané naklady na poskytované sluzby.

Predstavenstvo provede 1x roén¢ vyuctovani pfijatych zalohovych plateb v terminech stanovenych
zakonem s naslednym finanénim vyrovndnim podle provedené¢ho vyuctovani v terminech stanovenych
zakonem. Piedstavenstvo je oprdvnéno po provedeném vyuctovani zalohovych plateb, zejména v piipadé
vzniklého nedoplatku, stanovit novou vysi zalohovych plateb na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho

bytu.

Vyse najemného i vyse zaloh, je uvedena ve smlouvé o najmu bytu druzstevniho bytu, nebo v jeji piiloze
obsahujici mésiéni piedpis najemného a zalohovych thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Dojde-li
na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize, nebo piedstavenstva ke zméné vySe meési¢nich pevnych nebo
zalohovych plateb, pfedstavenstvo zajisti vystaveni nového mési¢niho ptredpisu pevnych a zalohovych
plateb a jeho doruceni najemciim druzstevnich bytd. Timto novym ptfedpisem se méni vySe najemného a
zaloh na sluzby sjednana ve smlouvé o najmu druzstevniho bytu a soufasné tento novy predpis se stava
prilohou smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nahrazujici dosavadni pfilohu.

Néjemné a zalohy na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (sluzby) jsou splatné mési¢né pedem, a to vzdy

nejpozdeji do posledniho kalendatniho dne v mésici, za ktery se plati.

Cast IV.
Organy druZstva

¢l ¢l 21
Ptehled organt druzstva

Organy druzstva jsou:
a) ¢lenska schiize

b) predstavenstvo

¢) kontrolni komise

&l 22
Postaveni a pisobnost ¢lenské schiize
Clenska schiize je nejvyssim organem druZstva.

Clenska schiize

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skute¢nosti,

b) voli a odvolava ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise,

c) urtuje vysi odmény predstavenstva a kontrolni komise,

d) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zru$ent,

e) schvaluje fadnou, mimotfadnou nebo konsolidovanou uéetni zavérku, a v piipadech stanovenych
zakonem 1 mezitimni ucetni zaveérku,

f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle § 608 ZOK,

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) rozhoduje o rozdé€leni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo tGhrad¢ ztraty,

i) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

j) rozhoduje o stavebnich Gpravach, modernizaci a rekonstrukci druzstevnich domd,

k) rozhoduje o preméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,

[) rozhoduje o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu, schvaleni nepenézitého vkladu a
zvyseni prispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje (fond oprav),

m) stanovuje vysi dalsiho ¢lenského vkladu uchazece o Elenstvi,
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n) schvaluje pfevod nebo zastaveni takové ¢asti jméni, kterd by znamenala podstatnou zménu skute¢ného
pfedmétu ¢innosti druzstva,

0) rozhoduje o pfeméné druzstevnich domi na spoluvlastnictvi nemovité véci zalozené vlastnictvim

jednotek a schvaluje prohlaseni podle § 1166 OZ

p) schvaluje pifevody druzstevnich byta jako jednotek do vlastnictvi ¢lent druzstva, ktefi jsou jejich
najemci,

q) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

r) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

s) schvaluje kone¢nou zpravu o pribéhu likvidace a navrh na pouziti likvidaéniho zastatku,

t) rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji plisobnosti.

Clenska schiize si miZe vyhradit do své puisobnosti rozhodovéani i o dalsich otazkach, které ZOK ani
stanovy do jeji ptisobnosti nesveétuji; to neplati, jestlize se jednd o zalezitosti svéfené¢ v ZOK do ptisobnosti
predstavenstva nebo kontrolni komise.

¢l 23
Svolavani, rozhodovani ¢lenské schiize a nahradni ¢lenska schiize

Clenska schiize se kona nejméné 1x ro¢né tak, aby ¢lenska schiize projednavajici fadnou ucetni zavérku se
konala nejpozdé&ji do 6 mésicti po skonéeni ugetniho obdobi, za které je fadna Géetni zavérka sestavena.

Clenské schiizi se svolava pozvankou uvefejnénou nejméné 15 dnd piede dnem konani ¢lenské schiize na
informaéni desce druzstva V jednotlivych druZzstevnich domech a na internetovych strankach druzstva,
soucasné zaslanou ¢leniim druZstva na dorucovaci adresu uvedenou v seznamu ¢lend a ¢lenim majicim
v seznamu ¢lend uvedenu datovou schranku, do datové schranky. Se souhlasem ¢lena mu lze pozvanku
zasilat pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Pozvanka obsahuje nalezitosti stanovené zdkonem. Pozvanka musi byt uverejnéna na informacni desce a na
internetovych strankach druzstva az do okamziku konani ¢lenské schtize. Je-1i na programu ¢lenské schtize
ucetni zaveérka, zptistupni ji pfedstavenstvo soucasné s uvetejnénim pozvanky Vv sidle druzstva.

Clen druzstva se zagastiiuje ¢lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na &lenské
schiizi musi byt pisemnd a musi zni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice
¢lenskych schtizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné téetiny vsech
¢lent druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schtizi udélenu zadnou plnou moc.

Kazdy ¢len druzstva ma pii hlasovani na ¢lenské schiizi jeden hlas. Jedna-li se o spolec¢né ¢leny, maji jeden
hlas dohromady. Clen nemtize na ¢lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo v pripadech stanovenych
zakonem.

Clenské schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech &lenti majicich vétsinu viech hlast,
nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy ucast ¢lenti majicich vy$si pocet hlasd. Pii posuzovani schopnosti
Clenské schiize se usnaSet a pii pfijimani usneseni se nepfihlizi k pfitomnosti a k hlasim ¢lent, ktefi
nemohou vykonavat podle zakona hlasovaci pravo.

Clenska schiize se usnasi vétSinou hlast ptitomnych ¢lend, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet
hlasti.

Pti rozhodovani o zméné podminek stanov, za kterych vznikne ¢lenovi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, se vyZaduje souhlas tfi ¢tvrtin vSech ¢lenti druzstva a souhlas téch ¢lentl, kterym se maji
zménit podminky pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Nejsou-li na ¢lenské
schtizi pfitomni, musi byt souhlas ¢lena pisemn¢ dorucen druzstvu nejpozdéji do sedmi dnti ode dne konani
Clenské schiize a musi byt projeven zpusobem, ktery umoziuje ovéfit totoznost opravnéného clena

(ovéfeny podpis), jinak se k souhlasu nepfihlizi.

Pii rozhodovéani o pfeméne druzstevnich domu na spoluvlastnictvi nemovité véci zaloZzené vlastnictvim
jednotek a schvaluje prohlaSeni podle § 1166 OZ a schvalovani pievodii druZstevnich bytt jako jednotek do
vlastnictvi ¢lenti druzstva, kteii jsou jejich najemci podle ¢l. 22 odst. 2 pism. n), 0) stanov, se vyzaduje
souhlas tfi ¢tvrtin vSech Clenl druzstva. Nejsou-li nékteti clenové na Clenské schiizi pfitomni, musi byt
jejich souhlas pisemné doruéen druzstvu nejpozdéji do sedmi dnti ode dne konani ¢lenské schiize a musi
byt projeven zplsobem, ktery umoziiuje ovéfit totoznost opravnéného ¢lena (ovéfeny podpis), jinak se
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10.

11.

12.

13.

k souhlasu neptihlizi.

V piipadech stanovenych zdkonem (napf. ust. § 646 ZOK ve vztahu k § 650 odst. 2 ZOK a ¢l. 22 odst. 2
pism. 1), i), k), p) stanov) je ¢lenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou piitomny alespoii dv¢ tietiny
vSech ¢lent a usneseni musi byt pfijato alesponl dvéma tfetinami pritomnych ¢lend.

O pribéhu ¢lenské schlize se pofizuje zapis s naleZitostmi stanovenymi zakonem. V ptipadech stanovenych
zakonem se rozhodnuti ¢lenské schiize osvédéuje vefejnou listinou. Neni-li vetfejna listina o rozhodnuti
Clenské schlize sepsana nejpozdéji do 60 dnti od jeho piijeti, nema piijaté rozhodnuti Zadné pravni ucinky..

Neni-li ¢lenska schtize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou ¢lenskou schuzi, je-li to
stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu nadhradni ¢lenskou schizi se stejnym programem a to stejnym
zpusobem jako ptivodné svolanou ¢lenskou schiizi a to samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaSet bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lenti. Nahradni ¢lenska
schiize se usnasi vétSinou hlast pfitomnych ¢lenti. To neplati pro rozhodovani o zalezitostech uvedenych v
odst. 8 a 9 tohoto ¢lanku stanov, pro néz plati kritéria pro usnaSenischopnost a pfijeti usneseni V téchto
odstavcich uvedena.

¢l 24
Diléi ¢lenské schiize

Clenska schtize se mtize konat svolanim ¢lendl na jedno zasedani, nebo formou dil¢ich ¢lenskych schizi.

Clenové druzstva se zatazuji do jednotlivych dil¢ich schiizi podle piislugnosti k jednotlivym druZstevnim
domim, v nichZ jsou umistény druzstevni byty, k nimz maji pravo najmu.

Rozhodne-li pfedstavenstvo o konani ¢lenské schiize formou dil¢ich ¢lenskych schiizi (zejména v ptipadech
mimofadné situace neumoznujici konani zasedani Clenské schiize, naptf. z divodu pandemie apod.),
uskutecni se samostatné dil¢i ¢lenské schiize ¢lenti druzstva s pravem najmu k druzstevnim bytdm v domé
¢.p. 3265, ¢lenti druzstva Spravem najmu k druzstevnim bytim v domé ¢&.p. 3266, a ¢lent druzstva
S pravem najmu k druzstevnim bytim v domé €.p. 3267. Kazdy ¢len druzstva se smi ucastnit pouze jedné
dil¢i schiize a hlasovat na ni.

Jednotlivé dil¢i ¢lenské schlize se konaji v rozmezi maximalné 40 dnii mezi konanim prvé a posledni dilci
¢lenské schuize.

Pro dil¢i ¢lenské schiize, jejich svolani, pisobnost, pfijimani usneseni a neplatnost usneseni se pouZiji
obdobn¢ ustanoveni téchto stanov a ptislusnych pravnich pfedpisi o ¢lenské schizi.

Program dil¢ich ¢lenskych schiizi musi byt stejny a jakékoliv doplnéni programu neni pfipustné.

Schopnost dil¢i ¢lenské schlize se usnaset, se zjistuje z celkového souctu hlast vSech ¢lenti pfitomnych na
vsech dil¢ich ¢lenskych schiizich. Pfijeti usneseni se zjistuje z celkového souctu vsech hlasti odevzdanych
na vsech dil¢ich ¢lenskych schiizich dohromady.

Je-1i potfebné osvédceni o prijeti rozhodnuti ¢lenské schlize vefejnou listinou, musi byt pfijeti rozhodnuti
na kazdé dil¢i ¢lenské schtizi osvédéeno vetejnou listinou.

Vysledky jednéani, a vSechna pfijatd usneseni dil¢ich Clenskych schiizi v iplném znéni ptedstavenstvo
uvetejni bez zbytecného odkladu na informacni desce druzstva.

€. 25
Rozhodovani per rollam

Usneseni ¢lenské schiize 1ze pfijmout i mimo jeji zasedani rozhodovanim per rollam.

Predstavenstvo, nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize, zasle vSem Cleniim druzstva zptisobem
urenym stanovami pro svolani ¢lenské schiize pisemny navrh rozhodnuti, ktery musi obsahovat:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni

b) Ihutu pro doruceni vyjadreni élena, ktera ¢ini 15 dnll a pogita se ode dne doruceni navrhu ¢lenovi,
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c) podklady potiebné pro piijeti.

Nedoruci-li ¢len ve stanovené 15 denni lhité piedstavenstvu (nebo osobé opravnéné ke svolani ¢lenské
schiize) souhlas s navrhem usnesenti, plati, ze s ndvrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zakon, aby piijeti rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédCeno vefejnou listinou, navrh
rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny. V takovém pftipadé se ¢lenim zasila kopie vefejné
litiny o navrhu rozhodnuti. Clen ve svém vyjadfeni uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, jehoz
se vyjadreni tykd. Podpis ¢lena na vyjadieni musi byt tfedné ovéten.

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadieni posledniho ¢lena k nadvrhu, nebo marnym
uplynutim posledniho dne lhtty stanovené pro doruceni vyjadfeni ¢lend, bylo-li dosaZzeno poctu hlast
pottebného k pfijeti rozhodnuti. Rozhodna vétsina se pocitd z celkového poctu hlasti vSech ¢lent druzstva.

Prijaté rozhodnuti per rollam vcetné data jeho pfijeti, oznami piedstavenstvo (nebo osoba opravnéna ke
svolani ¢lenské schiize) zpuisobem stanovenym zakonem a témito stanovami pro svolani ¢lenské schiize
nejpozdéji do 10 dnti od jeho piijeti. V téze 1huté stejnym zpisobem informuje, ze usneseni nebylo pfijato.

¢l 26
Predstavenstvo

Statutarnim organem druzstva je pfedstavenstvo. Funkéni obdobi ¢lenti pfedstavenstva je 5 let a konci vSem
jeho ¢lentim stejné. Clenové predstavenstva mohou byt voleni opétovné.

Predstavenstvo ma tfi ¢leny. Pfedstavenstvo ze svého stiedu voli a odvolava piedsedu a mistopfedsedu.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych clent. V ptipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas
predsedy. Rozhodnuti pfijima predstavenstvo pfedevS§im na svych zasedanich. V pfipadé potfeby mutize
predstavenstvo rozhodnout i per rollam zpisobem upravenym zédkonem pro rozhodovani ¢lenské schiize per
rollam. Pti rozhodovani per rollam se postupuje podle ¢l. 25 stanov obdobné.

Clen piedstavenstva miize ze své funkce odstoupit oznamenim u¢inénym viéi predstavenstvu jako organu
opravnénému K projednani odstoupeni ¢lena piedstavenstva. Funkce ¢lena piedstavenstva konéi uplynutim
Ihit uvedenych v zakoné (§ 58 ZOK), neschvali-li pfedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku
funkce.

Ptedstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miize jmenovat nadhradni ¢leny pfedstavenstva do
pristi ¢lenské schiize.

Druzstvo zastupuji spolecné predseda pfedstavenstva s mistopfedsedou predstavenstva, nebo predseda
predstavenstva s dal§im ¢lenem piedstavenstva, nebo mistopfedseda piedstavenstva s dal§im c¢lenem
predstavenstva.

¢l. 27
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem druzstva opravnénym kontrolovat veskerou ¢innost druzstva, jeho
organt i ¢lenti druzstva, vykonavaji-li uréitou ¢innost pro druzstvo. Funkéni obdobi ¢lent kontrolni komise
je 5 let a konci vSem jejim ¢lendm stejné. Clenové kontrolni komise mohou byt voleni opétovneé.

Kontrolni komise ma tfi Cleny a ze svého stiedu voli a odvolava ptredsedu. Kontrolni komise rozhoduje
vétSinou hlasi vSech svych ¢lent. V ptipadé€ rovnosti hlasii je rozhodujici hlas predsedy.

Clen kontrolni komise mize ze své funkce odstoupit oznamenim uéindnym viaci kontrolni komisi jako
organu opravnénému k projednani odstoupeni ¢lena kontrolni komise. Odstoupeni z funkce ¢len oznami.
Funkce ¢lena kontrolni komise kon¢i uplynutim lhGt uvedenych v zékoné (§ 58 ZOK), neschvali-li
kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lend neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny do pfisti ¢lenské
schiize.
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1.

Cast V.
Hospodareni druzstva, jeho zruseni a likvidace

¢l. 28
Hospodarieni druZstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti pfedev§sim z najemného vcetné thrad za plnéni spojena
s uzivanim bytii a nebytovych prostort, z finan¢nich vynost a jinych piijmt druzstva.

Druzstvo vedle uhrady provoznich nékladt vytvaii v ramci svého hospodateni dlouhodoby financni zdroj
na opravy pfip. stavebni Gpravy, modernizace, rekonstrukce druzstevnich domd.

Nakladani s majetkem druzstva je omezeno zptsobem stanovenym zakonem (zejména ust. § 751 a § 752
ZOK).

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok fadnou ucetni zavérku, kterou druZstvo zvetejiiuje zakonem
stanovenym zpusobem uloZenim do sbirky listin vedené rejstiikovym soudem.

Zisk z hospodateni druZstva se pouZzije k dalsimu rozvoji druzstva a uspokojovani bytovych potieb ¢lent.

Ztratu z hospodateni druzstvo hradi podle rozhodnuti ¢lenské schize.
a) z nerozdéleného zisku minulych let,

b) z vynost z budoucich obdobi

€) uhrazovaci povinnosti ¢lent.

V ptipadé ztraty, kterou nelze uhradit z nerozdéleného zisku minulych let, ¢lenskd schiize miZze uloZzit
¢lentim druzstva povinnost pfispét na thradu ztraty druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost®), ale pouze
do vyse, kolik ¢ini skuteéna vySe ztraty. Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny ¢leny a jeji vyse Cini
nejvyse trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu. Uhrazovaci povinnost lze ulozit i opakované. Dalsi
uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani
jeho ¢lenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

¢l 29
Zruseni a zanik druzstva

Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich divoda
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce. ZruSuje-li
se druzstvo pfi pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.

Podil ¢lena na likvidacnim zdstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvidaénim zdstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se
pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech clend ohledné podilu na likvidaénim zistatku zlstanou
nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho ztistatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Druzstvo zanikd vymazem z vefejného rejstiiku.

Cast VI.
Zavéreéna ustanoveni

¢€l. 30
Vykladova ustanoveni

Pravni vztahy témito stanovami vyslovné neupravenymi, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy,

zejména zakonem ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich) zékonem €. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik) a dalsimi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
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2. Vyklad a pouziti téchto stanov nesmi byt vrozporu s dobrymi mravy a vykon prav i povinnosti
vyplyvajicich z ¢lenstvi v druzstvu nesmi plisobit bezdiivodné Gjmu jinym ¢lenim druzstva a najemciim
druzstevnich bytu.

¢l 31
Zména a ucinnost stanov

1. Stanovy jako zakladatelské pravni jednani druZstva byly pfijaty ustavujici schuzi druzstva dne 22.9.1998.
Zmény stanov byly schvaleny usnesenimi ¢lenské schiize druzstva dne 22.2.1999, dne 28.5.2001, dne
28.5.2007, a dne 18.6. 2014, kdy pfijaté zmény soudasné tvoii Uplné znéni stanov. Tato zména stanov
ptedstavujici Gplné znéni stanov, byla schvalena usnesenim ¢lenské schiize druzstva ze dne ..... 2021.

2. Zména stanov nabyva Gcinnosti dnem, kdy je clenska schlize schvalila, ledaze z usneseni ¢lenské schtize
plyne, Ze nabyvaji uc¢innosti pozdégji.

3. Dojde-li ke zméné stanov na zakladé pravni skuteCnosti, predstavenstvo druzstva vyhotovi uplné znéni
stanov bez zbyteéného odkladu poté, co se néktery z ¢lenti predstavenstva o této skutecnosti dozvi.
VSechny zmény stanov a Uplné znéni stanov je pfedstavenstvo povinno zalozit do sbirky listin vedené
vefejnym rejstiikem pravnickych a fyzickych osob.

V Meélniku dne ..... 2021

predseda piedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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